
湘潭大学周转房管理办法

第一章 总则

第一条 为进一步规范学校周转房管理，合理利用学校

房产资源，特制定本办法。

第二条 本办法所指周转房，系指产权归属于湘潭大学，

用于有关人员短期承租居住的住房。

第二章 租赁管理

第三条 学校周转房出租遵循的原则：

1. 有限租期原则。为提高周转房使用率，加快周转速

度，学校周转房出租实行有限租期；

2. 市场化租金原则。学校周转房出租遵循市场规则和

价值规律，实行市场化租金；

3. 契约化管理原则。经学校授权，由实验室与资产管

理处房产科负责与租赁人签订租赁协议。

第四条 成立以实验室与资产管理处、后勤保障处、计

划财务处、人事处、保卫处为成员的工作小组，办公室设在

实验室与资产管理处。各成员单位的职责：

1. 实验室与资产管理处负责周转房租赁、维修审批等

日常管理；

2. 后勤保障处负责周转房公共部分（含屋顶、楼道、

给排水等）的维修、卫生；



3. 计划财务处根据实验室与资产管理处提供的报表

收取租金；

4. 人事处及时提供新进、止薪教职工人员名单；

5. 保卫处协助处理强占周转房情形。

第五条 使用规定

1. 租赁人租借学校周转房后，必须本人使用，不得转

借、转租、转让给他人使用；

2. 租赁人必须遵守国家法律法规和学校规章制度，不

得利用住宅及公用部位存放鞭炮、油漆等易燃、易爆、剧毒

物品；严禁利用住宅进行赌博、嫖娼、贩毒、销赃等违法活

动，从事生产、经营等以营利为目的的活动；

3. 周转房在承租期内出现自然损坏的由租赁人报修

并承担维修费用；

4. 租赁人需对租用周转房进行装修的，必须按照国

家、省市和学校有关规定进行；装修费用，由个人承担，退

房时，应无条件退还学校；

5. 租赁人腾退房屋时，必须办理好退房手续；

6. 租期内，如因学校建设需要或房屋拆迁等重大事项

的需要，学校有权变更协议并无条件收回住房。

第六条 学校周转房租赁按照“个人申请、部门初审、学

校审批、协议管理”的工作流程，建立高效规范的公寓式管理

机制。



第七条 周转房租赁的主要对象为：

1. 在编教职工（湘潭市河西含雨湖区、经开区有房者

除外）和与学校签订校聘合同的教职工；

2. 因工作需要安排住房的有关人员。

第八条 周转房的租赁期限

1. 首次租赁期为 2年，最长一般不超过 5年，特殊情

况，确实需要延长租住时间的，需经工作小组集体研究决定；

2. 首次租赁期满，租赁人必须及时到房产科办理停租

或续租手续，续租时间一般为 1年，特殊情况可经审批后适

当延长。

第九条 租住校内周转房的职工具有下列情形之一者，

应无条件退还周转房。

1. 本人及配偶已在湘潭市河西市区（含雨湖区、经开

区）购买了住房的；

2. 调离学校、辞职、自动离职的；

3. 开除、除名、解聘的；

4. 自费出国(境)留学一年以上的；

5. 私自转租、转借、转让的。

第十条 租赁合同到期或有第九条规定情形之一的，租

赁人应及时腾空房屋，并到房产科办理相关退房手续，否则

从超过时限的第 1天起按日租金 3倍收取房租。



凡未经同意拒不退房、擅自占用周转房，或阻止有正当

手续的租赁人入住的行为都视为强占住房。强占住房者，按

以下办法处理：

1.教职工占房 10天内不搬出者，按日租金 3倍收取房

租；超过 10天不搬出者，按日租金 5倍收取房租，由计划

财务处从职工每月工资中直接扣除；

2.周转房住户涉嫌违规违纪的，由校纪检监察依纪依规

处理；情节严重、涉嫌违法的，移交司法机关处理。

第十一条 租赁人负担租赁期内的水电费用。

第三章 租金收取和维修管理

第十二条 租金

1. 租金标准

周转房租金标准分为第一阶段租金、第二阶段租金（第

一阶段的 1.5倍）、第三阶段租金（第一阶段的 2倍）。

租金种类 租金 备 注

第一阶段租金 10元／平方米 2年以内

第二阶段租金 15元／平方米 2年以上 3年以内

第三阶段租金 20元／平方米 3年以上

周转房的租金与市场接轨，每年 12月份公布新租金标

准，次月按新标准执行，按建筑面积计算。家庭收入在湘潭

市生活保障线以下的无房教职工和在湘潭市河西市区（含雨

湖区、经开区）无房离退休教职工适当减免。



3.房租的收取

（1）在校教职工的房租由房产科将租金列表报计划财

务处在其工资中扣除；

（2）无法从工资表扣除房租的，由租赁人到房产科办

理相关手续后，到计划财务处预交足额租金。

第十三条 维修管理

1. 经费来源

学校建立专门周转房维修资金账户，每年从周转房租金

净收入中提取 50%的资金，作为校内住宅用房的维修资金，

用于周转房的维修和养护；

2.维修

出租前，所有维修由实验室与资产管理处房产科制定维

修方案，后勤保障处维修中心负责实施维修；

出租后，公用部分属自然损坏的由租赁人提出申请，学

校负责维修；自用部分和自用设备的维修由租赁人自行负

责。

第四章 附则

第十四条 租住周转房的教职工必须严格执行本《办法》

的各项规定，对违反规定者视情节轻重，给予批评教育、党

纪政纪处分，直至追究法律责任。

第十五条 入住起算日期规定：2018年 1月 1日之前租

住周转房的住户，入住日期从 2018年 1月 1日起算；2018



年 1月 1日之后租住周转房的住户，入住日期按实际入住日

期起算。

第十六条 本《办法》由实验室与资产管理处负责解释，

自公布之日起实施。学校原有关周转房的相关管理规定同时

废止。

2018年11月29日


